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Bereitstellung der Grundstiicke fiir Windparkrealisierung

Verteilung Nutzungsentgelt durch Festlegung des Bezugsgebiets und
des Verteilungsschliissels

Verpflichtung zum Abschluss eines identischen Nutzungsvertrags

Verhandlungsmandat der Kommunen
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Bereitstellung der Grundstucke

D:D@J * Eigentimer:innen stellen ihre Flachen im Poolgebiet zur Verfiigung

* Eigentimer:innen verpflichten sich, anderweitig bestehende
_/ Verpachtungen nach Unterzeichnung nur zu verlangern oder neu
abzuschlieRen, wenn der Dritte der Windpark-Nutzung zustimmt

* Eigentimer:innen verpflichten sich, bereits bestehende Vertrage mit
|| anderen Projektierern den Kommunen offenzulegen
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Poolgebiet

* Poolgebiet: Alle Grundsticksflachen innerhalb des Gebiets,
deren Eigentiimer:innen die Poolingvereinbarung
unterzeichnen

o
Fierst
tA > 8

* Festlegung des Gebiets

*  Wird den endgiiltigen Windvorranggebieten W115
entsprechen, d.h. alle Flachen innerhalb dieser Gebiete
inkl. 100 m-Puffer

e Zunachst alle Grundstiicksflachen, die sich nach
J Ve ) aktuellem Planungsstand in den Windvorranggebieten
T =W : : W115 befinden + 100 m-Puffer

HAsey

e Bei Anderungen im endgiiltigen VRG passt sich das
Poolgebiet automatisch an, d.h. falls das VRG kleiner
wird, fallen Flachen raus

JLandsbach
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Vergutung

* Projektentwickler soll ab Inbetriebnahme ein ertragsabhangiges jahrliches Nutzungsentgelt
bezahlen, mindestens aber einen fest zu vereinbarenden Betrag (= Mindestpacht: diese wird als

Vorauszahlung geleistet)

* Vereinbarung eines Verteilungsschlissels zur Verteilung des jahrlichen Nutzungsentgelts

=

 _ 

60 % auf Basisflachen 20 % auf dauerhaft angelegte 20 % auf Abstands- und
Flachen Rotoriiberstreichflachen

(Fundamente, Kranstellflachen,
Kranauslegerflachen)

* Fur sonst. Infrastruktur sollen Einmalzahlungen an betroffene Eigentiimer:innen geleistet werden

* Daneben Entschadigungen fir Ernteausfalle bzw. Hiebunreife
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Verhandlungsmandat Kommune

e Kommunen werden von den Eigentimer:innen beauftragt, den
w Projektierer auszuwahlen und einen Kooperationsvertrag abzuschlieRen
zur Umsetzung der Poolingvereinbarung

222 * Kooperationsvertrag wird auch Beteiligungsmoglichkeit fiir die
O Kommunen oder lokale Akteure vorsehen
__/ « Kommunen verhandeln den Nutzungsvertrag mit dem Projektierer,

insbesondere die Hohe des jahrlichen Nutzungsentgelts

@ e Pflicht der Kommunen, die Eigentimer:innen regelmaRig zu informieren
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Laufzeit

* Poolingvereinbarung lauft bis zum erfolgten Abschluss der
Nutzungsvertrage mit allen Eigentimer:innen der
Poolingvereinbarung

e Poolingvereinbarung ist nur aus wichtigem Grund kindbar

« Eigentiimer:innen verpflichten sich, bei einer Ubertragung des
Grundstiicks die Poolingvereinbarung mit tGberzuleiten
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Abschluss Nutzungsvertrag

O 00O

Hp

ﬂﬁ

Projektentwickler

Ix

e Eigentimer:innen verpflichten sich, den von den Kommunen verhandelten
Nutzungsvertrag mit dem von den Kommunen ausgewahlten Projektierer abzuschlieRen

« Kommunen werden den Projektierer verpflichten, dass er mit allen Eigentiimer:innen im
Poolgebiet den verhandelten Nutzungsvertrag abschliel3t
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Nutzungsvertrag
14
Projektentwickler

/I\
/ NutzungsV Nu:czungsv NutzungsV -

Grundstticks- Grundstuicks- Grundstticks-
eigentimer:in, eigentumer:in, eigentimer:in,

Jede:r Eigentiimer:in schlieBt mit dem Projektentwickler einen
Nutzungsvertrag

Regelungsinhalte des Nutzungsvertrags

* Einzelheiten der konkreten Nutzung

* Verglitungsregelung

* Laufzeit und Kiindigungsmoglichkeiten

il
|

* Beschrankte personliche Dienstbarkeit und Vormerkung
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Wesentliche Regelungsinhalte

* Nutzungsgegenstand ist die gesamte Flache des Grundstiicks innerhalb des
[——— Poolgebiets

@’

* EigentUimer:in darf tatsachlich nicht benétigte Flachen weiterhin land- bzw.
forstwirtschaftlich nutzen

* Nutzungsvertrag darf von Betreibergesellschaft nicht geklindigt werden, wenn klar ist,
dass sie die Flache nicht tatsachlich benotigt

* Nutzungsentgelt wird gemal} den Regelungen der Poolingvereinbarung geregelt,
insbesondere Verteilung nach dem vereinbarten Verteilungsschliissel

™ o B
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Wesentliche Regelungsinhalte

* Vertrag endet maximal 30 Jahre nach der Inbetriebnahme der WEA

innerhalb vereinbarter Fristen erreicht werden (z.B. Stellung Genehmigungsantrag,

[]—l * Kiindigungsmoglichkeit bei Zahlungsverzug und wenn bestimmte Meilensteine nicht
. Baubeginn, Inbetriebnahme)

A * Verpflichtung der Betreibergesellschaft, die WEA samt Fundament und alle
&j\é\ Nebenanlagen bei Beendigung des Nutzungsvertrags zu entfernen und ggf.
aufzuforsten

PO * Absicherung der Riickbauverpflichtung tiber eine Bankbiirgschaft (wird an die
|||||| || Genehmigungsbehorde gestellt)
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Wesentliche Regelungsinhalte

* Bestellung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit und

Amtsgericht
Grundbuch von Vormerkung im Grundbuch

Bezrk e * Loschung bei Beendigung des Nutzungsvertrages
Blatt

* Umgang mit landwirtschaftlichen Pachtern:

* Nur relevant, wenn Flachen tatsachlich fir den Windpark
genutzt werden

* Einverstandnis des Pachters erforderlich

* Ernteausfall durch Bauarbeiten wird von Projektentwickler
entschadigt

* Stimmt Pachter nicht zu: Keine weitere Verlangerung bzw.
Kindigung des Pachtvertrags mit dem Pachter
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